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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mobilheimstandort am Halbendorfer See”

PLANZEICHNUNG TEIL A MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am 10.01.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Mobilheimstandort am Halbendorfer See" beschlossen. Die
offentliche Bekanntmachung des Beschlusses ist am 23.01.2019 im Amtsblatt erfolgt.

-

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

GroR Diiben, den29.05.2022

2. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 06.12.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

GroR Diiben, dend5 .05.2022

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
Auslegung des Vorentwurfes vom 09.12.2019 bis zum 17.01.2020 durchgeflihrt
worden. Die 6ffentliche Bekanntmachung dazu erfoigte im Amtsblatt der

Verwaltungsgemeinschaft Schieife am 27.11.2019.

(Unterschrift)
Der Blirgermeister

Grof Dilben, den 29.09.2022

4. Der Gemeinderat hat am 15.04.2021 den Beschluss zur Anderung des
Geltungsbereiches aus dem Aufstellungsbeschluss (Nr. 04/2019) des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Mobilheimstandort am Halbendorfer See”
beschlossen. Die éffentliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt
der Verwaltungsgemeinschaft Schleife am 26.05.2021.

s O

(Unterschrift)
Der Blrgermeister

Grof Diiben, den.29.09.2022

5. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange aus der friihzeitigen
Beteiligung am 07.10.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat am 07.10.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungsplanung und Textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 08.08.2021 beschiossen und zur Auslage bestimmt. Die
Begrindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 08.08.2021 wurden gebilligt.

(Unterschrift)
Der Bi]rgermeister

GroR Diiben, den29 .09.2022

6. Die von der Planung beriihrien Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.10.2021 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

(Unterschrift)
Der Blrgermeister

GroR Dilben, den4.05.2022

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung
und die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen haben in
der Zeit vom 29.10.2021 bis zum 03.12.2021 wahrend folgender Zeiten:

Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag  9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 11.00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Schleife nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Zusétzlich sind die vollstdndigen Unterlagen Uber das zentrale Landesportal Sachsen
(www.buergerbeteiligung.sachsen.de) in der Zeit vom ¢%.42.2021 bis zum 25.4%.2021
zugéanglich gemacht worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Bedenken und Anregungen vorgebracht
werden kénnen, am 20.10.2021 im Amisblatt 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister bestétigt, dass die Internetauslegung entsprechend stattgefunden
hat und die vertffentlichten Dateien entsprechend des Laufzeitprotokolls zuganglich

waren und nicht mehr geéndert wurden.

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

GroR Diiben, den /2.052022

8. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie die Stellung-
nahmen der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange aus der Beteiligung
gemalR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB am 09.06.2022 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat am 09.06.2022 den erneuten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungsplanung und Textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 09.06.2022 beschlossen und zur Auslage bestimmt. Die
Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 09.06.2022 wurden gebilligt.

X (Unéerseh rift)

Der Birgermeister

GroR Diiben, den 2909.2022

9. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Traéger 6ffentlicher Belange
sind geméf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

15.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
(Unterschrift)

Der Blrgermeister

GroR Diiben, den 2909.2022

10.Der erneute Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrlindung
und die vorliegenden umwelitbezogenen Stellungnahmen und Informationen haben in
der Zeit vom 04.07.2022 bis zum 20.07.2022 wahrend folgender Zeiten:

Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 11.00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Schleife nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut dffentlich ausgelegen. Zusatzlich sind die volistandigen Unterlagen Uber das
zentrale Landesportal Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) in der Zeit vom
ol o7 .2022 bis zum 2= ©+.2022 zugénglich gemacht worden.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Bedenken und Anregungen vorgebracht
werden kénnen, am 22.06.2022 im Amtsblatt 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister bestétigt, dass die Internetauslegung entsprechend stattgefunden
hat und die veréffentlichten Dateien entsprechend des Laufzeitprotokolls zugénglich

waren und nicht mehr geédndert wurden.

(Unterschrift)
Der BUrgermeister

GrofR Diiben, den 29.05.2022

11.Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange am 08.09.2022
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Groft Diiben, den )9.04.2022 (Unterschrift)

Der Blrgermeister
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12. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) in der Fassung vom 08.09.2022 wurde am 08.09.2022 vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 08.09.2022 wurde mit
Beschluss des Gemeinderates vom 08.09.2022 gebilligt.

(Unterschrift)
Der Blirgermeister

GroR Diiben, den?%.09.2022

13. Die Genehmigungsfiktion der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom
08.09.2022 wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 08.02.2023
AZ: 3300-03-13-BLP-1959 erteilt.

(Unterschrift)
Der Blrgermeister

Grolk Diben, dene<.0¥.2023

14. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Mobilheimstandort am
Halbendorfer See", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom 08.09.2022 wird hiermit ausgefertigt.

%

(Unterschrift)
Der BlUrgermeister

GrofR Diben, denus.2¢.2023

15. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amZZ.0%.2023 im Amtsblatt
offentlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist amZZ .25.2023 in Kraft getreten.
{

(Unterschrift)
Der Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

GemaR § 10 BauGB des Gesetzes in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geandert worden ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde GroRk Dilben in seiner Sitzung am

— - und nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehérde die folgende Satzung zur vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung "Mobilheimstandort am Halbendorfer See", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung vom: ..
Plan B- Textliche Festsetzungen vom: __.

W&W&Nﬁﬂﬂﬂ;
a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1353) geé&ndert worden ist.

b) Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

c) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | £.58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

d) Séachsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 1. Juni 2022
(SachsGVBI. S. 366) gesndert worden ist.

e) Séchsisches Naturschutzgesetz (S&chsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBL. S. 451),
das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 {(S&chsGVBI. S. 243) gedndert worden
ist.

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ © Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §10 BauNVOQ)
Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein
Sondergebiet, welches der Erholung dient mit der Zweckbestimmung -
Mobilheimstandort festgesetzt. Das Sondergebiet SO (Wochenendhaus) dient zu
Zwecken der Erholung und dem Freizeitwohnen in Mobilheimen. Eine dauerhafte
Wohnnutzung der Mobilheime ist nicht zulassig. Im Sondergebiet SO
(Wochenendhaus) sind Mobilheime als Einzelhduser sowie Anlagen fiir sportliche und
gesundheitliche Zwecke, welche das Freizeitwohnen nicht stéren, zuldssig.

Im Rahmen der festgesetzien Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB; §§ 16-21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die konkrete Art der baulichen Nutzung,
die Grundflichenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximalen
Hoéhe der baulichen Anlagen entsprechend der Nutzungsschablone bestimmt.
Fur das Sondergebiet SO (Wochenendhaus) wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,2 fesigesetzt. Die zuldssige Grundflache je Mobilheim betragt maximal 40 m? Bei
der Ermittlung der Grundflache bleibt ein Uberdachter Freisitz, eine Terrasse oder ein
Vorzelt bis zu 10 m? Grundflache unberlcksichtigt. Es ist maximal ein Voligeschoss
zulgssig. Die maximal zuldssige Ho6he baulicher Anlagen betrdgt 4,00 m Uber
Bezugspunkt. Bezugspunkt ist die nachstgelegene Fahrbahnoberkante der privaten
ErschlieRBungsstrale, gemessen Iotrecht von der Gebaudemitte an der Strafle
zugewandten Seite.

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Im Sondergebiet SO (Wochenendhaus) dirfen Mobilheime nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die Anzahl der Mobilheime ist auf
10 begrenzt. Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist definiert durch die Flache
innerhalb der Baugrenzen. Eine Uberschreitung der Baugrenze gemé&R § 23 Abs. 3
BauNVO der untergeordneten Bauteile wie Freisitze, Terrassen und Vordacher ist bis
zu 2,00 m zulassig.

1.4 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die nicht Gberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, ausgenommen der
notwendigen Zuwegungen, Freisiize, Terrassen und Stellplédtze, sind als Grinflache
anzulegen und zu unterhalten.

1.5 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16,18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der maximal zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse sowie der maximalen Geb&dudehdhe entsprechend des Eintrages in der
Nutzungsschablone. Bezugspunkt ist die nachstgelegene Fahrbahnoberkante der
privaten ErschlieBungsstralle, gemessen lotrecht von der Gebaudemitte an der StralRe
zugewandten Seite.

Fir technologische Aufbauten (Abluftanlagen o0.8.) sind auf max. 5 v.H. der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche Uberschreitungen der Bauhéhen méglich.

1.6 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 2 und 14 BauNVO)
Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick zu errichten. Nebenanlagen gemat § 14
BauNVO sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig. Notwendige Nebenanlagen,
welche der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wéarme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auf den Fl&chen zul&ssig. Dies gilt
auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen und erneuerbare Energien.

1.7 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG (§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)
Die im Sondergebiet ,Wochenendhaus” zuldssigen Nutzungen und Anlagen sind erst mit
Umsetzung der Ergebnisse aus der Studie zur technischen Sollstandsanpassung der
Kléranlage zulassig. Hierdurch wird die ordnungsgeméafie abwasserseitige Entsorgung des
Standortes gewéahrleistet. ) -

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN (§ 83 Abs.1 S&chsBO)
Unbebaute Grundsticksflédchen, sind als Griinflachen zu gestalten und zu unterhalten.

2.2 GELANDEGESTALTUNG (AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN)
Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der privaten Grundsticksflache sind so
zu gestalten, das an der Grundstiicksgrenze die natlrliche Geléndehdhe wieder
hergestellt wird oder innerhalb der gemeinsamen Nachbarschaft eine gemeinsame
Geladndehéhe einvernehmilich festgelegt wird.

2.3 WERBEANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SéchsBO, § 24 Abs. 9 SachsStrG)
Auch nach Inkrafttreten des B-Planes ist eine Entscheidung der Stralenbaubehtrde
gem. § 24 Abs. 9 SachsStrG zur Errichtung von Werbeanlagen in der Anbauverbotszone
erforderlich.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Soweit diese Flachen nicht Uberbaut oder anderweitig genutzt werden, sind sie als
Grlnflache anzulegen und zu unterhalten. Pro 150 m? begonnener neu versiegeiter
Grundsticksflache ist ein Baum der Pflanzenliste 1 oder zwei Strducher der
Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anpflanzung der
Arten der Pflanzenliste 1 sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:
= Hochstamm (mind. 1,80 m Stammh&he)
- Stammumfang von mind.12-14 cm gemessen in 1m Héhe

Fir Arten der Pflanzliste 2 sind Pflanzqualitdten min. 2 xv., Héhe 100 - 150 cm, min. 3
Triebe ohne Ballen zu verwenden. :
Nicht Uberbaute oder nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind gértnerisch zu
nutzen. PKW-Stellplétze missen wasserdurchléssig (Drainpflaster, Fugenpflaster,
Rasengitterplatten, Schotterrasen 0.4.) gestaltet sein. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2 BAUM (PFLANZBINDUNG, § 9 (1) Nr. 25b BauGB) i
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind die Badume zu schiitzen
und dauerhaft zu unterhalten. Besonders wéahrend der Baumaflinahme ist auf einen
ausreichenden Schutz entsprechend RAS-LP 4 zu achten. Der Schutzbereich umfasst den
Bereich der Kronentraufe. Bei Verlust sind diese Baume artgleich zu ersetzen.

3.3 FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Auf den so gekennzeichneten Flachen sind die Gehélze in ihrer Dimension und der
Auspragung zu erhalten, zu entwickeln und vor Zerstérung und Inanspruchnahme zu
schitzen. Die bisherigen Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sind beizubehalten. Bei
Verlust sind die Gehdlze artgleich zu ersetzen.

3.4 MASSNAHMEN ZUM NATURSCHUTZFACHLICHEN AUSGLEICH AUSSERHALB
DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES (gemal § 9 Abs.
1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Zum naturschutzfachlichen Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes sind folgende Mafinahmen im Bereich der Flurstiicke 37/10 (Teilfldche) und
20/3 (Teilfiache), Gemarkung Halbendorf Flur 2 umzusetzen:

1. Im Bereich des Flurstiicks 37/10 (Teilflache) der Gemarkung Halbendorf, Flur 2 sind
auf 10% der dargestellten Gesamtflache von ca. 2.000 m? punktuell Baumgruppen aus
heimischen Gehélzen entsprechend dem Merkblatt der UNB des Landkreises Gorlitz
mit der Pflanzqualitdt - Hochstamm mit einer Mindeststammhoéhe von 1,80 m und
einem Stammumfang von 12 - 14 cm, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Quelle Luftbild: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (2020

2. Im Bereich des Flurstlicks 20/3 (Teilfldche) der Gemarkung Halbendorf, Flur 2 sind
auf einer Flache von 710 m? entlang des Radweges zum Bootshaus 29 heimische

- regionaitypische Obstb&dume entsprechend dem Merkblatt der UNB des Landkreises
Gorlitz (Anlage 5) mit der Pflanzqualitat - Hochstamm und einem Stammumfang von
14 - 16 cm, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Quelle Luftbild: Staatsbetrieb Geobasisinformation un Vennessqn:;;oSachsen (2020)

3.5 BAUZEITENBESCHERANKUNG
Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen von potentiell vorkommenden Arten der
Avifauna im Plangebiet ist die Baufeldfreimachung sowie die Entfernung von Geholzen
flr die ErschlieRung des Vorhabenstandortes auferhalb der Brutzeit (Zeitraum: 1.11.
bis 28. / 29.2.) des jeweiligen Jahres durchzufihren.

3.6 GENEHMIGUNG UND REALISIERUNG
Die grinordnerischen Mafnahmen zur Kompensation des Eingriffes, sind spitestens
12 Monate nach AbschiufR der Bauarbeiten auf dem jeweiligen Grundstiick zu
realisieren.

4. HINWEISE

4.1 ARCHAOLOGIE UND ARCHAOLOGISCHE FUNDE
Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(bronzezeitliche Siedlung [84940-D-03]). Unter Beriicksichtigung des § 14 SidchsDSchG
bedarf es jedoch der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an
einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstinden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das Landesamt fur Arch3ologie ist bei
MaRnahmen, die Bodeneingriffe tiefer als 0,3 m erfordern, vom exakten Baubeginn
mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Bauanzeige soll die ausflihrenden
Firmen, die telefonische Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Arch&ologische Funde (das sind auffallige Bodenfarbungen, GefaRscherben, Graber,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a)
sind sofort dem Arch&dologischen Landesamt Sachsen Telefon 0351 - 8926655 zu melden.
Die ausfUhrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaft § 20
(SachsDSchG) hingewiesen.

4.2 BODENSCHUTZ

folgende Gesetzliche Grundlagen sind zu beachten:

- Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) § 1 vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308) gedndert worden ist

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert
worden ist '

- Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019
(SachsGVBI. 8. 187)

- Baugesetzbuch (BauGB);§ 1 Abs.5 und § 202

- Séchsische Bauordnung (SachsBO); § 62 i.V.m. § 2 Abs.1

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) ge&ndert worden ist

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung
baubetrieblicher Bodenbelastung sind folgende Forderungen des Bodenschutzes
wahrend der Realisierung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen.

ERDAUSHUB

Vor Baubeginn ist der Mutierboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen
und. Ablagerungsfldche zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende
unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzufihren.

BODENARTEN

Ein Uberschitten von Mutierboden mit Aushub oder Bodenmaterial ist nicht zulassig.
Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten in Oberboden und Unterboden zu erfassen,
zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufihren.Verunreinigungen der Béden bzw.
Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu verhindern.

ANSCHUTTUNGEN
Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Héhe von
max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen, Verndssungen und Erosionen
vermieden werden.

4.3 ALTLASTEN
Werden wéhrend der Bautatigkeit nicht unerhebliche Bodenbelastungen bekannt oder
verursacht, ist das Umweltamt des Landkreises Goérliiz, Untere Abfallbehorde,
unverzlglich davon in Kenntnis zu setzen.

4.4 OBERFLACHENWASSER
Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf der eigenen Grundstlicksflache
zu nutzen und / oder Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

4.5 SCHMUTZWASSER
Das anfallende Schmutzwasser wird einer Kleinkl&dranlage zugefihrt.

4.6 LOSCHWASSERVERSORGUNG
Unter Berlcksichtigung der Richtwerte fir den Loschwasserbedarf nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist am Vorhabenstandort ein ganzjéhrig nuitzbares
Loschwasserreservoir sicherzustellen.

4.7 WALD - AUSNAHME ZUR UNTERSCHREITUNG DES WALDABSTANDES

Der angrenzende Waldbestand ist in einem Streifen mit einer Breite von 30 Metern
entlang der Grenze zu den Flurstiicken 9/6, 9/5 und 17/2, Gemarkung Halbendorf

Flur 2 vom Vorhabentréger laufend, jedoch mindestens einmal j&hrlich vor Beginn der
Vegetationsperiode im Frihjahr von einem zertifizierten Baumkontrolleur auf seine
Stabilitdt hin und auf mégliche von ihm ausgehende Gefahren durch umstlrzende
B&ume oder abbrechende Aste zu Uberpriifen. Vom angrenzenden Waldbestand
ausgehende Gefahren sind umgehend und in Absprache mit den betreffenden
Flurstiickseigentiimern von einem zeriifizierten Forstdienstleister zu beseitigen. Ein
Nachweis Uber die jahrlich erfolgten Kontrollen und den sich daraus ggf. ergebenden
erforderlichen MaRBnahmen sind dem Kreisforstamt und den Flurstlickseigentiimern
vom Vorhabenitrdger unaufgefordert zu (ibersenden.

4.8 ALTBERGBAU
Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemiR § 5 der
Polizeiverordnung des Sichsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr Gber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden
und Restléchern (S&chsische Hohlraumverordnung - SachsHohIrVO) vom 28. Februar
2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen, (§ 10 BauNVQ)

Zweckbestimmung Sondergebiet fur Mobilheime
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.2 max. zuldssige Grundflachenzahl
[ Zahl der Vollgeschosse als HochtsmaR

GHinm maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen*®

* Héhenbezug: Fahrbahnoberkante der nachsigelegenen
privaten ErschlieBungsstrale

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25; Abs. 6 BauGB)

- private Grinflachen

Griinfliichen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzung der MaRRnahmenfladchen zur Anpflanzung
von Baumreihen und weitst&ndigen Baumgruppen

Erhaltung von Ba&umen

d e []

Landschaftsschutzgebiet "Trebendorfer Abbaufelder”

Sonstige Planzeichen (nach PlanzZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ © Abs. 7 BauGB)

Em

E

Maflangaben in Metern

Nachrichtlich lbernommen

5

Gebaudebestand (Katasterkarte)

"ul

Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern

Gemarkungsgrenzen

e Trinkwasserleitung (Stadtwerke WeilRwasser)
e Gasleitung (Stadiwerke Weillwasser)

———n Niederspannungsleitung (MitNetz Strom mbH)

Planzeichen ohne Normcharakter

ii}*@ Baumbestand
@ Baumfallung

—— interne ErschlieRung der Wohnmobilheimstandorte

Gem&l § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt mit Rle fhon s -
Bescheid des Landratsamtes Gorlitz
vom: 08 ©2 2023
AZ: 3300 -03 - A3-BLP - /959
JJ{ — /7 Lage,
M\
s T'\IQM\'L«/\_‘
Gorlitz, 08, FER; 208 rreymann
Armntsleitar
}:—zf:astrlll’fl jr & i\ﬁ-nhiii* i
PFLANZLISTEN
Pllanzliste 1: Pflanzliste 2
Baume: >10 m bis < 25 m Wuchsh&he Stréucher: > 5 m bis < 10 m Wuchshéhe
Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Haselnuss
Betula pendula - Héangebirke Crateagus laevigata - Zweigr. Weiltdorn
Carpinus betulus - Hainbuche Crateagus monogyna - Eingr. WeiRdorn
Prunus avium - Vogelkirsche Euonymus europaeus - Pfaffenhittchen
Sorbus aucuparia - Eberesche Rhamnus frangula - Faulbaum

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes entspricht dem katasterméaRigen Bestand vom 1 3. SEP. 0L

und gilt fir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriche kénnen aus der Darstellung nicht
abgeleitet werden.

Gorlitz, Amt fir
Vermessungswesen und
Flurmeuordnung

Lébau, den 19 5EP, 2072

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Mobilheimstandort am Halbendorfer See"

%. mit integriertem Griinordungsplan
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g Zweckverband Erholungsgebiet Halbendorfer See
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% Satzung

5 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
3 : . im Oriai

5 Dipl.-Ing.(FH) M. Schlesier 3 M1:500 (im Original)
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